
[bookmark: _GoBack]济南百利国有资产运营有限公司项目
低效用地再开发实施方案

一、项目基本情况
[bookmark: _Hlk147568019][bookmark: _Hlk147567938]项目位于历城区山大路片区山大南路以南、闵子骞路以西。项目用地面积为1824平方米，其中低效用地面积为1824平方米，低效用地占比为100%。项目范围原建筑基底面积约1189平方米，大于开发范围总面积三分之一。
项目再开发前，该地块土地使用权人为济南百利国有资产运营有限公司，通过划拨方式获得，权利类型为国有，证载用途为机关团体用地，土地现状为商业、办公，规划用途为商业用地，暂未取得规划指标。
项目用地权属清晰，无争议，无设定抵押权，无被司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或以其他形式限制土地权利的情形。
二、拆迁安置方案
本项目地块按照《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》等法律法规执行。
三、规划符合情况
[bookmark: _Hlk147568054]项目用地位于济南市人民政府批准的历城区现行国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区，不占用永久基本农田和生态保护红线。项目用地不涉及历史街区、不可移动文物、古树名木或历史建筑。
四、拟改造开发情况
[bookmark: _Hlk147567998]拟通过市场主体改造方式对地块进行改造，通过协议出让方式确定项目实施主体济南历城控股集团有限公司或其权属公司，宗地规划容积率为2.2，用地性质为商业商务，建筑密度不大于50%。
五、建设方案 
[bookmark: _Hlk147568077]项目拟共一期建设。开发面积约4271平方米，位置位于山大南路以南、闵子骞路以西，拟投资金额7000万元，起止时间为2023年12月-2025年12月。
六、公益设施移交方案
根据市政府办公厅《关于深入推进城镇低效用地再开发工作的实施意见》（济政办字〔2023〕8号）要求，由济南百利国有资产运营有限公司将原用地权属范围内地块规划道路移交至历城区政府或其指定部门，移交公益用地面积约400平方米。




济南历城控股集团有限公司
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